Volkswagen Immobilien GmbH

Wohnquartier Dromlingshéhe, 38444 Wolfsburg

Sicherheitspartnerschaft
im Stadtebau l/
in Niedersachsen
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Standort

Wohnquartier Drémlingshohe,
DromlingstraBBe 14-26,

38444 Wolfsburg

Wohnform
73 Wohnungen zur Miete

Art
Neubau

Baujahr
2014

Qualitatssiegel
Pradikat
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Uber das Objekt ,ausgezeichnete Qualitat”

Das Wohnquartier ,,Dromlingshéhe” liegt im Nordosten von Wolfsburg. Die Volkswagen
Immobilien GmbH hat in den 1980er Jahren ihren Wohnungsbestand fiir , Nicht-VW-
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter” ge6ffnet und ist seitdem neben einer anderen \Woh-
nungsgesellschaft eine der zwei groBen Immobiliengesellschaften in Wolfsburg mit rund
12.000 Wohnungen insgesamt. Das Projekt in der DrémlingstraBe 14-26 ist ein Neubau-
vorhaben, das 2014/15 fertiggestellt wurde, nachdem ein IX-geschossiges Hochhaus und
ein Garagenhof an gleicher Stelle abgebrochen wurden. Entstanden sind sieben IV- bis
V-geschossige Stadthduser mit insgesamt 73 Mietwohnungen mit einer GréBe zwischen
47 m? bis 167 m?; durch die 14 1-Zi-Whg., 24 2-Zi-Whg., 25 3-Zi-Whg., 6 4-Zi-Whg. und
4 5-7i-Whg. ist ein groBer Wohnungsmix gelungen. Die 7 Gebdude sind locker versetzt
auf einer groBztigigen Flache gruppiert. Das Gebaude mit den 1-Zimmer-Wohnungen
wird komplett von
Studierenden be-
wohnt, die Pent-
housewohnungen
im DG sind dage-
gen hochpreisig
ausgestattet und
vermietet.
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Schutz durch stadtebauliche Form, architektonische Gestaltung und technische Ausstattung

Das Wohnquartier schafft durch seine lockere Gliederung, die transparenten Treppenhauser und Fenster an allen Seiten
des Gebaudes gute Sichtbeziehungen in die AuBenrdume. Die privaten und (halb)éffentlichen Zonen sind gut zu erkennen
und werden durch Pollerleuchten erhellt. Der AuBenraum fallt durch seine gestalterische Aufenthaltsqualitat auf; es gibt
private und 6ffentliche AuBenbereichszonen, Spielflachen fur Jung und Alt und Aufenthaltsbereiche mit Banken. Eine
Orientierung ist aufgrund der manchmal etwas ungunstig platzierten Hausnummern nur eingeschrankt moglich.

Alle Gebaude sind durch eine Tiefgarage am Eingang zum Wohnquartier zu erreichen, Pkw-Stellplatze fur kurzzeitiges
Parken sind ebenfalls in groBziigiger Form im StraBenraum angeordnet. Die Tiefgaragenplatze haben pro Platz als Beson-
derheit eine eigene (abschlieBbare) Steckdose. Die Platze fir die Mullcontainer liegen nahe der ErschlieBungsstraBe, sind
einsehbar und beleuchtet. Die Materialien der Gebdude und AuBenanlagen sind hochwertig ausgefiihrt, auch um gegen
Vandalismus vorzubeugen. Gerade bei den Materialien im AuBenbereich sieht man eine gestalterische Form- und Farben-
sprache; die Pflasterung der im Quartier liegenden FuBwege wird auf den 6ffentlichen FuBwegen an der Dromlingsstrale
fortgesetzt und ist von der Wohnungsgesellschaft auf kommunalem Grund finanziert worden.

Die Wohnungseingangstiren haben einen Spion, die Fenster im Erdgeschoss haben eine RCZ-vergleichbare Widerstands-
klasse.
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Schutz durch Management: Engagement aufgrund von Eigentum, Vermietung, Verwaltung

Fur die Mieterinnen und Mieter gibt es verschiedene Moglichkeiten der Kontaktaufnahme. Zum einen gibt es einen Haus-
meister flr das Gebiet, der fur alle moglichen Angelegenheiten ein offenes Ohr hat. Er ist zum einen vor Ort unterwegs,
hat aber auch ein Biro, in dem er zusatzlich donnerstags von 9:00 bis 11:00 Uhr aufgesucht werden kann. Des Weiteren
kénnen sich die Mieterinnen und Mieter an das Kundencenter wenden, bei gréBeren Streitfallen kann eine Mediatorin hin-
zugezogen werden. Fur sonstige Informationen wird quartalsmaBig eine Mieterzeitschrift herausgegeben, die das Firmen-
leitbild ,,innovativ, engagiert und fair” thematisiert. Die Hausordnung wird den Mieterinnen und Mieter bei Einzug an die
Hand gegeben.

Die VW Immobilien GmbH fihrt regelmaBig mittels eines externen Buros eine Kundenzufriedenheitsbefragung durch,
honoriert langjahrige Mieterjubilden durch ein gemeinsames Mittagessen und fuhrt Infoveranstaltungen durch zum Beispiel
zum Thema ,Verleihung des Blue-Building-Standard Siegels” und organisiert , Tage der Begegnung” und Mieterfeste.

Durch die unterschiedlichen Férdermodelle der Wohnungsgesellschaft werden sowohl Studenten und Studentinnen und
Azubis oder Kunden, die tber das Jobcenter verginstigte Mieten bekommen als auch Kunden flir Businesswohnen bedient.
Sie werden aufgrund eines Interessentenbogens und Gesprachen in den Wohnanlagen gemischt. Den Mieterinnen und
Mietern werden auf3erdem , Rundum-Sorglos-Pakete” zum Thema Umzugsmanagement, Einzug und andere Zusatzpakete
zur Verfligung gestellt.

Schutz durch Nutzungsverantwortung

Die Bewohnerinnen und Bewohner kénnen ihre Wiinsche und Bedarfe bei VW Immobilien GmbH einbringen, die diese
situationsabhdngig behandelt und versucht umzusetzen (z. B. Mietergarten, Mietboxen fur Fahrrader, etc.). Sie haben die
Maéglichkeit sich bei Infoveranstaltungen und Festen zu begegnen und Ubernehmen Verantwortung fir ihr Quartier; es
liegt kein Mll rum und die Treppenhauser sind gepflegt und sauber.
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